VIMBAU s.R.O.

NAJEMNI SMLOUVA

(uzavena dle zaks. 116/90 Sh.a § 663 a nasl. @mského zakoniku v platnénezi)
AV/..../09

l.
Smluvni strany

1.1. Vimbau s.r.o.
se sidlem Jungmannova 36/31, 110 00 Praha 1
zapsana v obchodnim réj&u vedeném u Nstského soudu v Praze oddil C, vioZka 132828,
IC : 282 08 838
DIC: CZ 282 08 838
¢.0.: 2815182/0800, vedeny(eské sptitelny, a.s, pobéka Praha 1
zastoupena: PhDr. Miroslavem Vitkem, jednatelentesposti
a Viacheslavem Kirillovem, jednatelem spwiesti
dale jen pronajimatel

sesidlem........ooiiiiii
zapsana v obchodnim réj&u vedenému ....................... oddil...,
viozka ..............ooee.

ZastoOUPENA  .......ccovvvvviiiieininaneen, dle vypisu z OR 7psre vyspecifikovat s ohledem na pravo
zastupovat a podepisovat
dale jen ndjemce

Il.
Piredmét a Uc¢el smlouvy

2.1. Specifikace pronajatych prostor. Pronajimatel jako vlastnik nemovitosti - pozén&k budov v k.U.
Kunratice, obec Praha , zapsanych na LV 4393 a viémsti — pozemk a budov v k.0. Libus , obec Praha,
zapsanych na L\. 836, to vSe zapsano u Katastrélnittadii pro hlavni gsto Prahu , Katastralni
pracovis¢ Praha, oznsovanych jako aredl Vimbau, pronajima najemci mngst plochy v objektu
.......... za nize uvedenych podminek i@ghvad mu je do dasného najmu. Jedna se o tyto nebytové

prostory plochy

) objekt ......... , ....patrofizemi:
1) sklad —¢ast mistnosti ............ ............. Zm
2)KANCEIE .ot e Zm

Pronajaté nebytové prostérplochy jsou vyspecifikovany ve vykresu, ktery je nedilnsotasti této
smlouvy.

O pevzeti a pedani pronajatych prostpidch se sepiSe protokol. Smluvni strany se dohodlyiedgmi
pronajatych prostéploch tak, Ze bude provedeno do dne vzniku ndjmu

Néjemci jsou déle poskytovany za Ohradu sluZlnjespg s uZivanim vySe uvedenych prospdoth
vyspecifikovanych ¥l. 11l této smlouvy.
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2.2.

2.3.

3.1. Najemné.Smluvni strany se dle zak.526/90 Sb. o smluvnich cenach dohodly gaitnim

ProhladSeni pronajimatele. Pronajimatel prohlasuje, Ze je opr&vmienechat vySe uvedené prosfory
plochydo najmu najemci ve smyslu ust. 8 663 a nasl. &&k)/1964 Sb. a ust. § 3 odst. 2 z&k116/90
Sh. vplatném zmi, a Ze neexistuji okolnosti , které by branilhgeopravini pronajimat tyto

nemovitosti.

Uéel_smlouvy. Najemce shora uvedené pronajaté prostory se vSemiastmi a pisluSenstvim od
pronajimatele febird a zavazuje se uzZivat je delin skladovani zbozi / provozovani kanéela
parkovani / drobné nerusici vyrohfihnosti, to vie za &€elem provozovaniiednetu podnikani ndjemce

viz. piiloha ( vypis z obchodniho rejitu ).

Il
Néjemné a Uhrada za sluzby s najmem spojené cidieiné polozky
nadjemném
za pronajaté prostatyplochyuvedené lanku Il., odst. 2.1., a to v celkové vySicK.................. -

1) sklad-mistnost ........zeec.... KINPIMES. oo Kooy
2)kanceld .....z.....c.oeeeeennn, IS, e K. -

a nesiéni platk® za poskytované sluzby v souvislosti s ndgjmem gjaigich prostoploch v celkové vysSi
KE.vionnnnn. ,- dle tohoto rozpisu:

- dodavka teplé a studené vody ésiene  Ke/n? K¢
- dodavka tepla osikné  KeIn? K¢
- dodavka el.energie ésiene  Ke/nf K¢

asicne  Keln? Ké

- ostatni sluzby

Mezi stranami bylo dohodnuto, Ze kigmd, Ze cena za poskytované sluzby budérgma v dok trvani
najmu od hlavnich dodavateiédii oproti ce#, ktera byla dohodnutatigpodpisu této smlouvy o vice jak
....% dojednané ceny, bude v takovéhippd cena za jednotlivé sluzby automaticky&na, a to jak
v pripadt nafistu ceny, tak viipad jejiho snizeni.

V ptipac, Ze u ®kterych sluzeb poskytovanyehsouvislosti s ndjmem pronajatych prosgaochdojde
v pribéhu ngjmu k jejich nfeni dle skuténé spaoteby, bylo stranami dohodnuto, Ze uzavna jejich
uctovani dodatek k této smlogiv

N4jemci se od datacinnosti této smlouvy pronajimaji .... telefonni linkanipula’ni poplatek za jednu
telefonni linkucini ¢astku K 350,-/n@siche, celkem tedyastku K ......,-. Poplatky za telefonni hovory a
ostatni poplatky vazajici se k telefonni lince hudd@jemci dtovany dle tarifikéniho vypisu telefonni

Ustedny pronajimatele #sicné po obdrzeni faktury od hlavniho dodavatele.

Najemci se od datacinnosti smlouvy pronajima......... parkovacich st@nd osobni automobily za
dohodnutou cenuX........ neésicné za jedno parkovaci stani,tgk.............

VySe uvedenécastky neobsahuji DPHDPH bude dctovano ve vysi sazby platné v den plneni.
V ptipac, Ze najemce je platcem DPH, bude k najemnégtovana pislusnd vySe DPH. Pokud
v mezidobi od uzaeni této najemni smlouvy se ngjemce stane platoetro naopak neplatcem DPH, je

povinen neprodlehtuto skuténost pronajimateli piserdroznamit.
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3.2.

3.3.

3.4.

3.5.

3.6.

4.1.

SluZby s ndimem spojend/ najemném uvedeném v odst. 3.1 jgalrnuty krond vySe specifikovanych

sluzeb zejména naklady naremé os¥tleni arealu, uklid komunikaci v areale, ostraheasr a apod..

Splatnost najemného a uhrady néklail za poskytnuté sluzby Najemné a Uhrada nakiada poskytnuté

sluzby bude hrazena najemcengsitné prevodnim pikazem nac.0.: .................... /0800.N3ajemci
budou najemné a sjednana pausalni nahrada za sluzby fakturovany nejpozdéji do 5.dne pfislusného
kalendafntho meésice danovym dokladem s datem plnéni odpovidajicim dni jeho vystaveni a se
splatnosti 14 dni od jeho vystaveni.

Sluzby poskytované dle skute¢né spotfeby budou najemci fakturovany nejpozdéji do 10.dne mésice
nasledujiciho, dafiovym dokladem s datem plnéni odpovidajicim poslednimu dni mésice, za ktery byla
sluzba poskytnuta a se splatnosti 14 dnf od jeho vystaveni.

Kauce. Pronajimatel a najemce se dohodli na tom, Ze kevdniku (Einnosti smlouvy je ndjemce
povinen zaplatit pronajimateli na zaktadystavené faktury na zvlastnéat vedeny uCeské sptitelny,
a.S., Gl , kauci ve vySIKE. .o [ooiiiiiin. & Rronajimatel je opra¥n
tuto kauci pouzit na Uhradu splatnych pohledaveknagmcem, a to vifpadech, kdy najemce je
v prodleni s Ghradou najemnétiondkladi za sluzby déle nez 14 dni. Déle je opkiviuto kauci pouZzit
na nahradu Skod, které vzniknou pronajimatelisiedku jednani nadjemce v souvislosti s najmem prost
dle této smlouvy. V okamziku, kdy dojde ke sniZz&auce z vySe uvedenychiwbdi , nadjemce se
zavazuje na zakl&dpisemné vyzvy pronajimatele doplatistku do fivodni vySe sloZzené kauce, a to
pievodnim pikazem na uvedené bankovni spojeni nejgord 10 drii od grevzeti vyzvy. V pipads, Ze
najemce nesplni tuto svoji povinnost, je toto jgganani dvodem pro okamzité odstoupeni od smlouvy
ze strany pronajimatele. Odstoupeni musi byt piéemiusi byt dorteno druhému dastnikovi bez
zbyteiného odkladu a jehasiinky nastavaji dortenim.

Wet, na ktery bude kauce najemcem sloZena budeernlgko @et bezarény. V pipad ukorteni
najemniho vztahu bude kauce zé&teoa s veSkerymi pohledavkami pronajimatele zanmagen vzniklymi
ke dni ukoreni ndjemniho vztahu,cémz ok® smluvni strany souhlasi a tento souhlas stvraglpsem
najemni smlouvy.

Urok z prodleni.V piipact prodleni ndjemce s Ghradou najemného a sluzehjgenee povinen zaplatit
pronajimateli urok z prodleni ve vysi 0,05 % z diéZastky za kazdy den prodleni. ¥ipadct neuhrazeni
najemného do 10 drpo terminu stanoveném smlouvou, je pronajimatewopn jednostran&ivypowdét
smlouvu .

Valorizace. Smluvni strany se dohodly na valorizaci najemngmovad¢né vzdy, pokud inflace
vyhlaSovana Ceskym statistickym i@dem vzroste ve srovnani se dnemindosti této smlouvy
(¢i s posledni zrmou najemného) nejmé&ro 10 %. Valorizace ndjemného bude provedena vzdySo
inflace vyjadené se zaokrouhlenim na celd procenta. Najemoavjagn takto zvySené najemné platit za
obdobi pdinajici 1. dnem kalendidiho meésice nasledujiciho po d@eni dopisu pronajimatele,
obsahuijiciho takto Zdodnsné vy¢isleni najemného.

YA
Doba trvani ndjemniho vztahu

Doba najemniho vztahuTato smlouva je uzdgna na dobu netitou, s vypo¥dni dobou .... résice, a
to s &innostiod ...................... Vypowdni doba zé&ne kEZet od prvého dne gnice nasledujiciho po
dorweni vypoedi druhému dastnikovi. Vypo¥d’ musi byt pisemna atrbe byt «inéna kteroukoliv ze
smluvnich stran bez udaniiwbdu. Tento smluvni vztah dhe skodit i pisemnou dohodou obou
Gcastniki. Oba @astnici smlouvy se dale dohodli na tom, Ze podgtatporuSenim smlouvy je porudeni
jakéhokoliv ustanoveniclanka 1ll. a V. této smlouvy. V takovémifpadt je opraven kterykoliv z
ucastniki od smlouvy odstoupit. Odstoupeni musi byt pisemmési byt doréeno druhému dastnikovi
bez zbyténého odkladu a jehctinky nastavaji dorenim.
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Stejné pravni &inky jako doréeni vypowdi nebo odstoupeni od smlouvy druhé smluvni stnaud i
oznameni fepravce posteného doréenim zasilky o tom, Ze zasilku obsahujici vygabwnebo ukogeni
najemniho vztahu nebylo mozné d&tu prestoZe byla druhd smluvni strana o uloZeni zagifidre
vyrozuména, nebo protoze odmitla zasilkiepzit.

V.
Ostatni ujednani

5.1. Zaji&%ovani_ostrahy. Pronajimatel zajidije ostrahu objektu, nenese vSak zodplowst za  vneseny
majetek, z#izeni a ¥ci ndjemce.

5.2. Zavazek ndjemce.Ndjemce se zavazuje za pronajaté prostory platéjemné dle nize uvedenych
ustanoveni této smlouvy. Nadjemce se zavazuje dedtZopronajatych prostoretchlochachprotipozarni a
bezpeénostni @edpisy v souladu s plathou legislativou a Rmstatni pravni normy vztahujici se k jeho
¢innosti v pronajatych prostorech. Ndjemce se zgeadodrZovat rezim ochrany objektu dle pokyn
pronajimatele, se kterymi byl sezndmen, a ktée§zal g podpisu smlouvy, cozZ stvrzuje jejim podpisem .
Dale se zavazuje, Ze svojhnosti nebude omezowétnaruSovat provoz dalSich uZivatelrealu Vimbau a
to Wetrg omezovani provozu vozidly v arealu tzize bude dodrZzovat zakazy vjézal stani automolgilv
prostoru arealu.

Ngjemce uvadi, Ze jeho podnikatelskénosti odpovidaji €elu, pro ktery byly pronajimané prostory
kolaudovany.

5.3. Vyklizeni pronajatych prostor/ ploch Po skoigeni ndjmu je nijemce povinen vratit pronajaté pryst
plochyve stavu v jakém jeipvzal s pihlédnutim ke zhodnoceni a modernizaci a obvykl@mpatebeni.
Pronajaté prostofyplochymusi byt vyklizené éisté. O vraceni pronajatych progfmoch se roviz sepide
protokol o gedani a pevzeti.

Najemce podpisem této smlouvy vyskwouhlasi s tim, Ze jestlize pronajaté prostoryykiedi ke dni
ukonieni najmu nebo nepodepiSe ktomuto diedavaci protokol o jejich fpdani a pevzeti , je
pronajimatel oprawm vstoupit do pronajatych prostor i za pouZititpbtych technickych prastdki a tyto
prostory vyklidit na naklady najemce svépomoci. [Beukci nachézejicich se ¥dahto prostorach bude
vyhotoven za fitomnosti notée nebo soudniho exekutoragdV budou uskladiny na naklady najemce.
K témto wcem ntiZze byt ze strany pronajimatele #ipadct dluhu ze strany najemce neboiipad , Ze si
najemce ¥ci nevyzvedne a pronajimateli vzniknou tak dal3ilady uplat@éno tzv. zadrZzovaci pravo, to
znamena, Zeéei mohou byt prodany a z Witku prodeje bude uhrazen existujici dluh nebo j&sb.

Za poruseni povinnosti najemce nevyklidarajaté prostorplochynebo nepodepsatgravaci protokol o
ukongeni ndjmu strany sjednaly smluvni pokutu, kteroaaezuje ngjemce zaplatit né&etipronajimatele ,
ato ve vysSi 25 % wsicniho ndjmu za kazdy zagaty mesic prodleni se splatnosti 14udad odeslani
vyzvy k zaplaceni smluvni pokuty pronajimatelem.

5.4. Udrzba a Upravy pronajatych prosto¥ ploch. Pokud neni touto smlouvou stanoveno jinak, nagese
zavazuje udrZovat pronajaté prostory ve stavu st#ropprovozu stanoveném touto smlouvotkip&iné
stavebni a jiné Gpravy je ndjemce opedvprovadt jen na zaklaglpisemného souhlasu pronajimatele a
na zaklad projektové dokumentace odsouhlasené stavebiaae. Vlastnické pravo Krhto Gpravam
zistava pronajimateli zachovano. ¢aou Udrzbu a opravy zajifjie a provadi nadjemce na své vlastni
naklady. Za &Znou udrzbu a opravy se proely této smlouvy rozumi zejména malovani, mytimgpke
vyména a udrzba kobefica podlahovych krytin, n&ty Gstedniho topenia prace, jimiz najemce
nahrazuje obvyklé optgbeni pronajatych prostor vyplyvajici z jejich wéiv.

5.5. Skoda na maijetku pronajimateleJestlize najemce, jeho zastnanci nebo osoby, které s nim pronajaté
prostory uZivaji, nebo se v nich natephodnou dobu s &domim néjemce zdrzuji,
zpasobi jakoukoli Skodu na majetku pronajimatele, j&emce povinen neprodieéntyto Skody
a zavady na své naklady odstranit, a to bez ohtedzavigni. Pokud se tak nestane a pronajimatel zjisti
takto vzniklou Skodu, ma pravo ji sim odstraninélady najemce, jestlize nadjemce Skodu neodsarani
v piiméiené, nejmén 15 denni Iat¢ ode dne, kdy k tomu bude pronajimatelem vyzvandktragni Skod
a zavad na své naklady neni najemce povinen, pdkodh byla zfisobena pronajimatelem, osobami pro
ngj ¢innymi ¢i jinymi najemci prostor v arealu, kde se pronajatéstory ¥ci nachazeji.
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5.6. Pristup do pronajatych prostor/ ploch Za (Eelem kontroly, zda najemce uziva pronajaté prostory
plochytadnym a sjednanym @pobem, je ndjemce povinen umoznit pronajimatelprjgm po¥renému
zastupci pistup do pronajatych prostor loph pouze za fitomnosti ndjemce vipdem dohodnutém
terminu.

5.7. Informaéni a reklamni zafizeni. Ndjemce po fedchozim pisemném souhlasu pronajimatele
a za Uplatu je opréa¥n umistit na své naklady v pronajatych prostorg@bthacha na komunikacich
k nim vedoucich vhodné reklamni a oriénfapout&e, které odpovidaji pozadawk a podminkam
stanovenym fisluSnymi pravnimi fedpisy a odpovidaji charakteéinnosti vykonavané v pronajatych
prostorech/plochach Zanikne-li pravoc¢i divod umistni €chto z&izeni je ndjemce povinen fkzeni
odstranit a uvést vSe daiymdniho stavu na své naklady. Totéz platiiigkonteni najemniho vztahu,
nedojde-li k jiné dohatls pronajimatelem.

5.8. Sjednani pojis€ni. Najemce si zajisti od zahajeni provozu ueav pojiséni odpowdnosti za Skody
zpisobené pronajimateli. Pronajimatel prohlaSuje, ae majiSéno pojiSéni pronajatych prostébmploch
které jsou v jeho vlastnictvi.

5.9. Pravni_nastupnictvi. Tato smlouva fechazi na pravni nastupce smluvnich stran a smktvany se
zavazuji pipadné pravni nastupéadre a \Cas informovat o této smlogv

510. _Prondjem fetim osobdm. Najemce neni oprd¥n poskytovat pronajaté nebytové prostplychy
podnéjemci bez pisemného souhlasu pronajimatele.

VI.
VyS8Si moc

6.1. ZproS#ni_se odpo¥dnosti. Smluvni strany nejsou odp&ny za dsledky nespléni svych
zavazk vcasreé a radre, je-li pricinou takového nespéni zavazk vyssSi moc, pokud strana neplnici
zavazky dinila vSe pro to, aby vzniku Skody visledku vyS$Si moci zabranila.

6.2. Oznamovaci__povinnost. Je povinnost pronajimatele a néjemce upgaeat druhou smluvni
stranu na okolnosti vy3Si moci, které mohou negatowlivnit pInéni jeho zavazk, a to natolik ¢as, aby
pokud moZzno druhé smluvni stéan nevznikla 3Skoda. Nespini této povinnosti je
podstatnym porusenim smluvnich povinnosti.

6.3. TerminVYSSi MOC oznauje pro &ely této smlouvy Zivelné katastrofy, valky, nasilmdvstani, teror,
zasahy ze strany orgamoci zakonodarné, vykonné a soudni, generalnkgtawstihujici subjekty i jiné
nez pronajimatele a njemce.

VII.
Rozhodné pravaieSeni spai
7.1. Rozhodné pravo . Pravni vztahy touto smlouvou zaloZené, ale jipnawené se&idi prisluSnymi
ustanovenimi zakona 116/90 Sh. a Gianského zakonikGR v platném zéni.

7.2. _Oddilitelnost. Pokud by se v budoucnu stala kterdkdist smlouvy neplatnout giz na zaklad zmeny
pravnich pedpigi ¢i na zaklad rozhodnuti jakéhokoli organu nalézajiciho pravema tato skutaost
vliv na ostatni¢asti smlouvy a odpadnuvsi ustanoveni je nutno mithtakovym platnym pravnim
institutem, ktery neni v rozporu s pravniniegpisy a fitom odpovida uli smluvnich stran projevenéip
uzavirani této smlouvy.
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7.3.

8.1.

8.2.

8.3.

Redeni spoh. Vyskytne-li se v budoucnu jakékoli z technickéHediska nedostate¢ definovana nebo
opomenuta&ast smlouvy a j@itelského narovnani sporu nebude dosazeno, pakspodgiedloZzen ¥cr¢
a mistr prislusnému souddR k projednani a rozhodnuti.

VIIL.
Ujednéani g‘echodna a zé&frecna

Oivérnost. Smluvni dokumenty a vSe v nich obsaz&ndo nich z&lenéné a vSe z nich vyplyvajici budou
ob¢ smluvni strany povazovat zd@ige divérné. Nebudou zwejiiovat, prozrazovat, vyuzivat, ani jinak
nikomu odhalovat jakoukoli informadii dokument tykajici se této smlouvy beegchoziho souhlasu
druhé smluvni strany.

Pravni_néstupnictvi.Zavazky vyplyvajici z této smlouvy jsou zavazngro pripadné pravni nastupce
smluvnich stran.

Zmeény okolnosti — informani povinnost. Obé smluvni strany se zavazuji vzajeinse bezodkladn
informovat o skuténostech, okolnostecti zménach, které mohou mit vliv na gimi povinnosti dle této
smlouvy.

Bylo dohodnuto, Ze adresa pro déwuani najemci je adresa najemce v areélu v Praze Dobronicka

[ o FE , areal Vimbau. Vifpad negevzeti pisemnosti zaslané dop@E pronajimatelem na tuto
adresu ze strany najemce se sjednava fikcetdoru a to pro fipady, Ze tato zasilka bude vracena jako
nedorgena nebo Ze byla odmitnutgepzit nebo Ze si ji ndjemce nevyzvedl v tloziitdh

8.4 Zmeény a dopliky smlouvy. VSechny zrény a dopiky této smlouvy mohou bytcinény pouze formou
pisemného dodatku podepsanéhénmd smluvnimi stranami.

8.5. Platnost a dinnost smlouvy. Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podmibima smluvnimi
stranami.

8.6. Pravni predpisy. Vztahy mezi pronajimatelem a najemcemiigk vSemi platnymi pravnimi ipdpisy
Ceskeé republiky.

8.7. _Zastupce pronajimatele.Osobami oprawnymi jednat bez dalSiho p&eni jménem pronajimatele je
vedouci spravce aredlu.

889. _Zastupce najemce.Osobami oprawnymi jednat bez dalSiho p&eni jménem najemce je
o , jednatel spot@osti.

8.9. _Stejnopisy.Tato smlouva je vyhotovena ve dvou exerfiplas platnosti originélu, z nichz kazda smluvni
strana obdrZi po jednom vyhotoveni.

8.10. ProhldSeni smluvnich stran.Smluvni strany prohlaSuji, Ze si smlouvdeg jejim podpisem
piecetly, Ze byla uzatena po vzajemném ujednani podle jejich svobodnéagep wile, ukité, vazre,
srozumitel®, nikoliv v tisni za napadn nevyhodnych podminek. Souhlas s obsahem této sgnlou
potvrzuji smluvni strany svym podpisem

V Praze dne ..........

Za pronajimatele : Za najemce :
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Vimbau s.r.o.
Jungmannova 36/31, 110 00 Praha 1
PhDr. Miroslav Vitek, jednatel sp@leosti

Vimbau s.r.o.
Jungmannova 36/31, 110 00 Praha 1
Viacheslav Kirillov, jednatel spotaosti

Najemni smlouva

.................. ,-jednatel spolnosti
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